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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Kompania Domowa Projekt 18 sp. z 0.0.
KRS 0001162823
Adres Plac Konesera 6A

03-736 Warszawa

Numer NIP i REGON

1133162498 54121887500000

Numer telefonu

(22) 67470 25

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@kmpdom.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.kompaniadomowa.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoficzone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Projekt ,Strefa Bielany” ul. Kaliszéwka 2 (zrealizowane przez spétke powigzang)
Data rozpoczecia 25/11/2019
Data wydania decyzji 22/07/2021

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Projekt ,Biaty Dom” ul. Swiatowida 28 (zrealizowane przez spbtke powigzana)
Data rozpoczecia 01/03/2019
Data wydania decyzji 18/08/2021

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Projekt ,Korona Legionowa”, Legionowo, ul. Wyspianskiego 2 (zrealizowane przez spo6tke

Adres .
powigzang)

Data rozpoczecia 7/11/2022

Data wydania decyzji 10/07/2025

0 pozwoleniu na uzytkowanie
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Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego”

Nieruchomos$¢ znajduje sie w potudniowej cze$ci Radzymina przy skrzyzowaniu ulic Stowackiego i
Korczaka.
Dziatka o nr ew. 33/6 w obrebie 05-05 potozona w Radzyminie o powierzchni 5924 m2.

nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Numer ksiggi WATW/00125895/4
wieczystej

Istniejgce Brak wpiséw i wzmianek
obcigzenia

hipoteczne

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich
(np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W odlegtosci 50 metréw znajduje sie wolnostojgcy obiekt handlowy z parkingiem.

W odlegtosci 100 metréw znajduje sie stadion druzyny pitkarskiej z trybunami, a w okresie zimowym
funkcjonuje tam takze kryte lodowisko.

W odlegtosci okoto 200 metréw znajduje sie park handlowy z parkingiem.

W odlegtosci okoto 300 metréw znajduje sie ogélnodostepny kort tenisowy i boisko ,orlik”.

W odlegtosci okoto 500 metrow znajduje sie targowisko w Radzyminie oraz szkota podstawowa.

W odlegtosci okoto 600 metréw znajduje sie skup ztomu, hurtowania artykutéw hutniczych i tapicerskich.
W odlegtosci okoto 700 metrow znajduje sie cmentarz parafialny.

W odlegtosci 1 km znajduje sie droga ekspresowa S8.

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej polozenie.
W szczegodlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

Plan ogélny gminy

Nie dotyczy

Miejscowy plan
zagospodarowania

Uchwata Nr 500/XXXV1/2021 z dnia 27 wrzes$nia 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 8 - cze$¢ B

. . przestrzennego
inwestycyjnym
Miejscowy plan Nie dotyczy
odbudowy
Uchwata nr 59/VI1/2024 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 2 grudnia 2024
r. w sprawie ustalenia zasad i warunkédw sytuowania obiektéw matej
Inne® architektury, tablic reklamowych i urzadzeh reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych, z
jakich moga by¢ wykonane, na terenie Gminy Radzymin
Ustalenia

obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

TMW/U - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa

Dopuszcza sie: lokale ustugowe wbudowane w budynek mieszkalny, garaze
wbudowane w budynki mieszkalne, garaze podziemne, dojscia i dojazdy, drogi
wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,3,

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 1,7.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Brak

Maksymalna
powierzchnia

40% powierzchni dziatki budowlanej

zabudowy
Budynki mieszkalne wielorodzinne, mieszkalno-ustugowe zgodnie z oznaczong na
rysunku planu strefg zréznicowania wysokos$ci zabudowy w terenie:
Maksymalna - 12,0 m - dla budynkéw lokalizowanych w strefie do 50 m,
wysokos¢ , . . -
zabudowy - 16,0 m - dla budynkéw lokalizowanych poza strefg do 50 m - w pozostatej czesci

terenu.

Obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

15%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,3 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny, wliczajgc miejsce garazowe. Dla obiektéw oraz lokali ustugowych i
handlowych - 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni catkowitej, a w
przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100 m2 minimum 2 miejsca
postojowe na lokal.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U oraz dla lokali ustugowych i
handlowych wbudowanych w budynki mieszkalne (dopuszczonych zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi dla poszczegélnych terenéw), dopuszcza sie
uwzglednienie w bilansie zaspokojenia potrzeb parkingowych na dziatce
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budowlanej miejsc postojowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
terendw przylegtych drég

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) na obszarze objetym planem nie wystepujg: zinwentaryzowane strefy ochrony
uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, tereny gobrnicze, obszary osuwania sie mas ziemnych, a takze
udokumentowane ztoza, ustalone na podstawie przepisow odrebnych;

3) na obszarze objetym planem nie zostaty okreslone krajobrazy priorytetowe z
uwagi na brak dokumentu, wynikajgcego z przepiséw odrebnych;

4) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiegu Gitoéwnego Zbiornika Woéd
Podziemnych nr 222 - Zbiornik Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Putawy),
uzytkowanie i zagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
$rodowiska wodno-gruntowego, obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktére przeciwdziatajg zagrozeniom
Srodowiskowym z racji dopuszczonej funkgji, zakazuje sie prowadzenia prac trwale i
niekorzystnie naruszajgcych w obszarze objetym planem jako$¢ wdd gruntowych i
uzytkowych;

5) obowigzuje zakaz:

a) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez
emisje substancji i energii w szczegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i
podziemnych, a oddziatlywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym planem
oraz na sasiednie lokale, w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w
lokalach uzytkowych znajdujacych sie w tym samym budynku, nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko

Warunki ochrony
okreslonych w przepisach odrebnych,

$rodowiska i

zdrowialgdzi, c) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
przyrodyl $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji
krajobrazu lokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami: 2MW/U, 4U, 6U, drég

publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej
awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

6) w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zlokalizowanych
w zasiegu ucigzliwosci drogi ekspresowej S8 obowigzuje zastosowanie $rodkéw
technicznych zapewniajgcych zminimalizowanie poziomu hatasu, drgan i innych
emisji;

7) obowigzuje zachowanie czesci powierzchni dziatek budowlanych jako
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terendw;

8) w zakresie ochrony i realizacji zieleni obowigzuje:

a) zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew, z wyjgtkiem potrzeb
wynikajacych z budowy, remontéw i modernizacji inwestycji dopuszczonych
planem oraz zachowania bezpieczeristwa ludzi i mienia,

b) zagospodarowanie w formie zieleni urzadzonej - parkéw i skweréw w ramach
terendw oznaczonych symbolami: ZP i Z,

c) realizacja projektowanego szpaleru drzew wskazanego w ramach terenu
oznaczonego symbolem 2MW/U,

d) zachowanie (na warunkach okreslonych w planie) grup zieleni (zadrzewien)
wskazanych na rysunku planu w ramach terenéw oznaczonych symbolami: 3ZP,
4zp,

e) realizacja strefy zieleni w ramach terenu oznaczonego symbolem TMW/U w
zasiegu oznaczonym na rysunku planu oraz zgodnie z warunkami okreslonymi w
planie;
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9) dopuszcza sie budowe nowych zbiornikéw wéd powierzchniowych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa oraz na terenach zieleni
urzadzonej - parkowej;

10) obowiagzuje przystosowanie istniejgcych i projektowanych zbiornikéw wodnych
do retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz takie uksztattowanie
powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe, aby sptyw wéd
powierzchniowych byt z nich kierowany;

11) w celu zapewnienia prawidtowego splywu woéd i utrzymania prawidtowych
stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem ustala sie obowigzek zachowania
i utrzymania droznosci rowéw melioracyjnych z mozliwoscig ich przebudowy,
przetozenia, rozbudowy wedtug ustalen planu, w sposéb zapewniajgcy ich
prawidtowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) w obszarze objetym planem obowigzuje zakaz dotyczacy odptywu wéd
opadowych i roztopowych ze szkodg dla gruntdéw sasiednich oraz zakaz zmiany
stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na gruncie
wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa wodnego;

13) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w
Srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie Srodowiska:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MW/U jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowsa,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowsa,

e) dla terenu oznaczonego symbolem UKr jak dla terenéw przeznaczonych do
zamieszkania zbiorowego,

f) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

Wymagania Nie dotyczy
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

3 W szczegblnosci obiekty generujgce ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych inwestycji, inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury
wspotczesnej

Ustalenia dotyczgce warunkdw i ograniczen zagospodarowania terenu

1) na obszarze objetym planem wystepuje fragment otoczenia ustalonego
w promieniu 100 m od obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw oraz
gminnej ewidencji zabytkéw stanowigcego ,gmach b. Starostwa” obecnie
siedziby Urzedu Miasta (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem) -
nrrej. A1095/34 z dnia 20.09.1954 r.;

2) dla fragmentu otoczenia, o ktérym mowa w pkt 1 i zwigzanych z nim
wszelkich dziatan inwestycyjnych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) na obszarze objetym planem wystepujg zabytki archeologiczne:

a) stanowiska archeologiczne oznaczone w wojewddzkiej ewidengji
zabytkéw numerami: - AZP 53-68/15 ($lady osadnictwa z epoki kamienia lub
epoki brazu, $redniowiecza i nowozytnosci, datowane od Il tys. p.n.e.), -
AZP 53-68/35 ($lady osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu,
Sredniowiecza i nowozytnosci, datowane od Il tys. p.n.e.),

b) obiekt archeologiczny (fragment) - miejsce, na ktérym znajdowat sie
zamek z XV w.;

4) ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkédw archeologicznych
(stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a, wskazane na
rysunku planu, w ktérych obowiagzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczace postepowania z
zabytkami w procesie budowlanym;

5) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej obiektu archeologicznego, o
ktérym mowa w pkt 3 lit. b, wskazang na rysunku planu, w ktérej
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczace postepowania z zabytkami w procesie
budowlanym;

6) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty doébr kultury
wspétczesne;.

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie
przepiséw odrebnych

Dziatka znajduje sie fragmentem w strefie objetej ochrong - otoczenia
obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw w strefie ochrony
konserwatorskiej obiektu archeologicznego, wynikajacg z wpisu do rejestru
zabytkéw budynku zlokalizowanego przy ul. Konstytucji 3 Maja 19 wraz z
otoczeniem w promieniu 100 metréw na podstawie decyzji Konserwatora
Zabytkow Wojewddztwa Warszawskiego z dnia 20.09.1954 roku pod

nr rej. A-1095/34. Zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 2 ustawy z 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wykonywanie robét
budowlanych w otoczeniu zabytku wymaga pozwolenia witasciwego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Warunki i szczegbtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

1) zasady modernizacji i budowy systemdw komunikacji ustala sie poprzez
okreslenie:

a) powigzan i zasad funkcjonowania uktadu drogowego,

b) klasyfikacji drog,

¢) linii rozgraniczajacych terenéw drog wraz ze skrzyzowaniami;
2) dla obszaru objetego planem ustala sie:

a) gtobwne powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z Warszawa
i zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowig: - droga ekspresowa S8
(w catodci zlokalizowana poza planem) relacji Warszawa-Biatystok, - byta
droga wojewddzka nr 635 Radzymin-Wotomin - ul. Wotominska (w catosci
zlokalizowana poza planem),

b) powigzania wewnetrzne - dostep do zewnetrznego uktadu drég i obstuge
istniejgcego i projektowanego zainwestowania poprzez sie¢: - drog
publicznych: lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D), - ciggéw pieszo-
jezdnych (KPJ);
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3) dla poszczegblnych terenéw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek
istniejgcych oraz tych, ktére powstang w wyniku wtérnych podziatéw,
obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych drég w pierwszej
kolejnosci  drogami:  dojazdowymi (KD-D), lokalnymi (KD-L), z
wykorzystaniem drég wewnetrznych ustalonych w pkt 4;

4) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych niewyznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenébw oraz przepisami odrebnymi o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 8,0 m;

5) ustala sie obowigzek realizacji gtéwnego ciggu pieszego, ktérego
oznaczenie na rysunku planu nie przesadza o Scistej lokalizacji w ramach
danego terenu;

6) ze wzgledu na bezpieczefAstwo ruchu drogowego dla drég publicznych
ustala sie realizacje tréjkatéw widocznosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnych z rysunkiem planu;

7) dopuszcza sie budowe Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych
drog, ktorych parametry pozwalajg na wydzielenie Sciezki rowerowej
zgodnej z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie budowe Sciezek
rowerowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég.

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sie:

a) zaopatrzenie terendédw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez
istniejgcy, rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terendw,

b) dopuszcza sie zachowanie, odbudowe, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe oraz budowe nowych sieci, obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej poprzez istniejgcg i
projektowana sie¢ wodociggowa,

b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw wodociggowych - 32
mm,

¢) do czasu budowy i uruchomienia sieci wodociggowej dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z uje¢ wiasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie zachowanie wtasnych uje¢ wody,

d) dopuszcza sie budowe nowych ujec¢ dla potrzeb ustug lub dla celéw
Warunki i szczegotowe komunalnych, w tym budowe ogdélnodostepnych punktéw czerpalnych,
zasady  obstugi  W| wraz z niezbednymi urzadzeniami, na terenach przeznaczonych w planie
zakresie infrastruktury | pod funkcje ustug, mieszkalnictwa oraz zieleni, zgodnie z przepisami
technicznej odrebnymi,

e) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie Sciekéw bytowo-gospodarczych w

zbiorczym systemie poprzez budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) minimalna srednica projektowanych przewodéw kanalizacyjnych - 50
mm,

) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci
ciekte zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekéw wprost do
gruntu, wéd powierzchniowych i podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) obowigzek zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w
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granicach wiasnej dziatki poprzez infiltracje powierzchniowa i podziemna
do gruntu, poprzez stosowanie systeméw rozsgczajacych, zbiornikow
odparowujacych i retencyjnych, studni chtonnych lub poprzez rowy i kanaty
lub miejski system kanalizacji odwodnieniowej, z zachowaniem retencji
opdzniajacej odptyw, zgodnie z przepisami lokalnymi oraz przepisami
odrebnymi,

b) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych z jezdni drég poprzez
projektowang kanalizacje deszczowg o minimalnej Srednicy kanatow
gtéwnych 300 mm oraz rowy w liniach rozgraniczajgcych drég, docelowo
zastepowanie rowéw kanalizacjg deszczowa,

¢) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt
bez oczyszczania,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw, placow do
zawracania, sptywy z terenéw wokét $mietnikdw, ewentualnych muyjni
samochodowych i punktéw napraw samochodowych i innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika
muszg by¢ oczyszczone z piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych na
odpowiednich urzgdzeniach podczyszczajgcych separacyjnych, do ich
odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza sie lokalne uktady sieciowe,

e) zakazuje sie zmiany kierunku naturalnego sptywu wéd opadowych w celu
kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15
kV poprzez istniejgcg i projektowang sie¢ Sredniego i niskiego napiecia,
kablowa lub napowietrzng oraz stacje transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV,
stupowe i wnetrzowe,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen
kogeneracyjnych oraz obiektéw energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej
obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne (bez koniecznosci
przytaczania do sieci) o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW,

¢) dopuszcza sie przebudowe i modernizacje linii elektroenergetycznej 400
kV oraz budowe nowej elektroenergetycznej linii wielotorowej
wielonapieciowej po trasie istniejacej linii pod warunkiem, ze zasieg
oddziatywania linii po przebudowie nie bedzie wiekszy od strefy
bezpieczenstwa okreslonej w niniejszym planie; w przypadku realizacji
nowej inwestycji po trasie istniejgcej linii dopuszcza sie inne rozmieszczenie
stupow oraz niezbednych urzadzen;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i przygotowania cieptej wody
uzytkowej oraz potrzeb technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne
zrédta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych nosnikéw (w tym
statych) spalanych ~w urzadzeniach  spetniajagcych  odpowiednie
Srodowiskowe normy jakosciowe emisji, z dopuszczeniem mozliwosci
korzystania ze wspdlnego Zrédta ciepta dla grupy obiektéw,

b) dopuszcza sie wykorzystanie urzadzeh kogeneracji oraz obiektéw
energetyki odnawialnej (OZE) obejmujgcej obiekty energetyki stonecznej -
ogniwa fotowoltaiczne, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW,

¢) wyklucza sie stosowanie technologii i paliw powodujgcych emisje
zanieczyszczen statych i gazowych powyzej dopuszczalnych parametréow
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy z istniejacej sieci gazowej $redniego
ciSnienia o maksymalnym cisnieniu roboczym do 0,5 Mpa poprzez
rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej, a jezeli ze wzgledéw techniczno-
ekonomicznych nie zaistniejg mozliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy
dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ptynny,
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b) minimalna $rednica projektowanych przewodéw gazowych - 25 mm,

c¢) dopuszcza sie zasilanie z miejskiej sieci gazowe] urzadzen
kogeneracyjnych stuzgcych do wytwarzania ciepta lub energii elektrycznej,

d) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza sie wykorzystanie
gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do
zbiornikbw  naziemnych  badZz podziemnych lokalizowanych u
poszczegolnych odbiorcow;

8) w zakresie zaopatrzenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala
sie:  wykorzystanie  istniejgcej i  projektowanej  infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie: obowigzek gromadzenia
odpadéw i nieczystosci statych w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dla rurociggéw naftowych ustala sie:

a) zachowuje sie istniejgce rurociggi naftowe wchodzace w skiad
dalekosieznego systemu przesytu ropy,

b) dopuszcza sie przebudowe rurociggéw tranzytowych, pod warunkiem, ze
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace ze stref
bezpieczenstwa przewodéw beda sie zawiera¢ w granicach stref
wyznaczonych w planie;

11) dla melioracji i urzgdzen wodnych ustala sie:

a) w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania istniejgcych urzadzen
melioracji przy zmianie sposobu uzytkowania terenu, przed przystapieniem
do zagospodarowania dziatek budowlanych konieczne jest zabezpieczenie
badz przebudowa urzadzen melioracji w sposdb zapewniajacy ich
prawidtowe funkcjonowanie na sasiednich terenach, obowigzuje
postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w celu eliminacji ograniczeri mozliwosci inwestycyjnych dopuszcza sie
przebudowe lub przetozenie rowdw melioracyjnych wskazanych na rysunku
planu, pod warunkiem spetnienia wymogdw wynikajacych z przepiséw
odrebnych,

c¢) w przypadku stwierdzenia na obszarze objetym planem urzadzen
melioracji wodnych szczegdtowych nieujetych w ewidencji wéd lub
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw kolidujacych z
realizowang inwestycjg, konieczne jest rozwigzanie kolizji w sposéb
zapewniajgcy prawidtowy odptyw wdéd zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia Od strony pétnocnej: zieleh urzgdzona - skwery (12), drogi publiczne klasy
obowigzujacego zbiorczej (1KD-Z), teren ustug zdrowia (A.1.UZ), tereny infrastruktury
miejscowego planu technicznej - tereny stacji transformatorowych WN/SN 110/15 kV (A.1.E),
zagospodarowania tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (A.51.MN);
przestrzennego dla

dziatek lub ich Od strony wschodniej: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
fragmentéw, zabudowa ustugowa (1MWY/U), drogi publiczne klasy lokalnej (1KD-L),

znajdujacych sie w
odlegtosci do 100

Prreznaczenie terenu zabudowa ustugowa (1U), drogi wewnetrzne (1KDW);

m od granicy Od strony potudniowej: zabudowa ustug publicznych (2Up), zabudowa
terenu objetego ustugowa (4U), zabudowa ustug publicznych z towarzyszaca zielenig
przedsiewzieciem (1Up/2);

deweloperskim lub

zadaniem Od strony zachodniej: zabudowa ustug publicznych (1Up), tereny drég
inwestycyjnym> publicznych - droga gtéwna (3.KDG), tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (B.1.MN), tereny ustug o r6znych funkcjach (B.1.U).

Maksymalna zielen urzadzona - skwery (1Z) - Nie dotyczy

intensywno$¢ zabudowy

drogi publiczne klasy zbiorczej (1KD-Z) - Nie dotyczy

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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teren ustug zdrowia (A.1.UZ) - 1,0

tereny infrastruktury technicznej - tereny stacji transformatorowych
WN/SN 110/15 kV (A.1.E) - Nie dotyczy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (A.51.MN) - 0,8

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa
(1IMW/U) - 1,7

drogi publiczne klasy lokalnej (1KD-L) - Nie dotyczy

zabudowa ustugowa (1U) - 1,2

drogi wewnetrzne (1KDW) - Nie dotyczy

zabudowa ustug publicznych (2Up) - 1,0

zabudowa ustugowa (4U) - 0,8

zabudowa ustug publicznych z towarzyszaca zielenia (1Up/Z) - 1,1
zabudowa ustug publicznych (1Up) - 0,8

tereny drég publicznych - droga gtéwna (3.KDG) - Nie dotyczy
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (B.1.MN) - 0,8

tereny ustug o réznych funkcjach (B.1.U) - 1,4

zielen urzadzona - skwery (1Z) - Nie dotyczy
drogi publiczne klasy zbiorczej (1KD-Z) - Nie dotyczy
teren ustug zdrowia (A.1.UZ) - Nie dotyczy

tereny infrastruktury technicznej - tereny stacji transformatorowych
WN/SN 110/15 kV (A.1.E) - Nie dotyczy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (A.51.MN) - Brak

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa
(1MW/U) - Brak

drogi publiczne klasy lokalnej (1KD-L) - Nie dotyczy
Maksymalna i
minimalna nadziemna zabudowa ustugowa (1U) - Brak
intensywnos$¢ zabudowy
drogi wewnetrzne (1KDW) - Nie dotyczy

zabudowa ustug publicznych (2Up) - Brak

zabudowa ustugowa (4U) - Brak

zabudowa ustug publicznych z towarzyszacg zielenig (1Up/Z) - Brak
zabudowa ustug publicznych (1Up) - Brak

tereny drég publicznych - droga giéwna (3.KDG) - Nie dotyczy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (B.1.MN) - Brak

tereny ustug o réznych funkcjach (B.1.U) - Brak

Maksymalna zielen urzadzona - skwery (1Z) - Nie dotyczy
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powierzchnia zabudowy
drogi publiczne klasy zbiorczej (1KD-Z) - Nie dotyczy

teren ustug zdrowia (A.1.UZ) - Brak

tereny infrastruktury technicznej - tereny stacji transformatorowych
WN/SN 110/15 kV (A.1.E) - Nie dotyczy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (A.51.MN) - Brak

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa
(TMW/U) - 40%

drogi publiczne klasy lokalnej (1KD-L) - Nie dotyczy

zabudowa ustugowa (1U) - 50%

drogi wewnetrzne (1KDW) - Nie dotyczy

zabudowa ustug publicznych (2Up) - 45%

zabudowa ustugowa (4U) - 35%

zabudowa ustug publicznych z towarzyszgcg zielenig (1Up/Z) - 35%
zabudowa ustug publicznych (1Up) - 35%

tereny drég publicznych - droga gtéwna (3.KDG) - Nie dotyczy
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (B.1.MN) - Brak

tereny ustug o réznych funkcjach (B.1.U) - Brak

zielen urzadzona - skwery (1Z) - Nie dotyczy
drogi publiczne klasy zbiorczej (1KD-Z) - Nie dotyczy
teren ustug zdrowia (A.1.UZ) - 3 kondygnacje, nie wiecej niz 16,0 m

tereny infrastruktury technicznej - tereny stacji transformatorowych
WN/SN 110/15 kV (A.1.E) - Nie dotyczy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (A.51.MN) - 3
kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa
(1MW/U) - budynki mieszkalne wielorodzinne, mieszkalno-ustugowe: 16,0
m, budynki ustugowe: 14,0 m, obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m

Maksymalna wysokos$¢

zabudowy drogi publiczne klasy lokalnej (1KD-L) - Nie dotyczy

zabudowa ustugowa (1U) - budynki ustugowe, ustugowo-mieszkalne: 16,0
m, budynki gospodarcze i obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m

drogi wewnetrzne (1KDW) - Nie dotyczy

zabudowa ustug publicznych (2Up) - budynki ustugowe: 12,0 m, obiekty
infrastruktury technicznej: 5,0 m

zabudowa ustugowa (4U) - budynki ustugowe: 12,0 m, obiekty
infrastruktury technicznej: 5,0 m

zabudowa ustug publicznych z towarzyszgcg zielenig (1Up/Z) - budynki
ustugowe: 20,0 m, budynki gospodarcze, garaze: 6,0 m, obiekty
infrastruktury technicznej: 5,0 m
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zabudowa ustug publicznych (1Up) - budynki ustugowe: 8,0 m, obiekty
infrastruktury technicznej: 5,0 m

tereny drég publicznych - droga gtéwna (3.KDG) - Nie dotyczy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (B.1.MN) - 3
kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m

tereny ustug o réznych funkcjach (B.1.U) - 3 kondygnacje, nie wiecej niz
120m

zielen urzadzona - skwery (1Z) - 80%

drogi publiczne klasy zbiorczej (1KD-Z) - 0%
teren ustug zdrowia (A.1.UZ) - 30%

tereny infrastruktury technicznej - tereny stacji transformatorowych
WN/SN 110/15 kV (A.1.E) - Nie dotyczy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (A.51.MN) - 30%

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa
(1TMW/U) - 15%

. . . 0o
Minimalny udziat drogi publiczne klasy lokalnej (1KD-L) - 0%

procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

zabudowa ustugowa (1U) - 15%

drogi wewnetrzne (1KDW) - 0%

zabudowa ustug publicznych (2Up) - 40%

zabudowa ustugowa (4U) - 15%

zabudowa ustug publicznych z towarzyszacg zielenig (1Up/Z) - 20%
zabudowa ustug publicznych (1Up) - 55%

tereny drég publicznych - droga giéwna (3.KDG) - Nie dotyczy
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (B.1.MN) - 30%

tereny ustug o réznych funkcjach (B.1.U) - 30%

zielen urzadzona - skwery (1Z) - Nie dotyczy
drogi publiczne klasy zbiorczej (1KD-Z) - Nie dotyczy

teren ustug zdrowia (A.1.UZ) - co najmniej 3 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych

tereny infrastruktury technicznej - tereny stacji transformatorowych
WN/SN 110/15 kV (A.1.E) - Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc

do parkowania tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (A.51.MN) - co

najmniej 1 miejsce postojowe na budynek w zabudowie jednorodzinnej

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa
(1MW/U) - 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc
miejsce garazowe, dla obiektow oraz lokali ustugowych i handlowych - 2
miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni catkowitej, a w przypadku lokali
o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100 m2 minimum 2 miejsca
postojowe na lokal

drogi publiczne klasy lokalnej (1KD-L) - Nie dotyczy

str. 13



KOMPANIA
DOMOWA

PROSPEKT INFORMACYJNY

zabudowa ustugowa (1U) - 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
catkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100
m2 minimum 2 miejsca postojowe na lokal

drogi wewnetrzne (1KDW) - Nie dotyczy

zabudowa ustug publicznych (2Up) - 1,5 miejsca postojowego na 10
zatrudnionych

zabudowa ustugowa (4U) - 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
catkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100
m2 minimum 2 miejsca postojowe na lokal

zabudowa ustug publicznych z towarzyszacg zielenig (1Up/Z) - 1 miejsce
postojowe na 1000 m2 powierzchni terenu

zabudowa ustug publicznych (1Up) - 1,5 miejsca postojowego na 10
zatrudnionych

tereny drég publicznych - droga gtéwna (3.KDG) - Nie dotyczy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (B.1.MN) - co najmniej
1 miejsce postojowe na budynek w zabudowie jednorodzinnej

tereny ustug o réznych funkcjach (B.1.U) - co najmniej 3 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych lub
produkcyjnych

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposéb
uzytkowania
obiektéw
budowlanych oraz
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna | Nie dotyczy
usytuowanie linii .
zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ .
wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony | Nie dotyczy
Srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace | Nie dotyczy

zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

str. 14




KOMPANIA

PROSPEKT INFORMACYJNY

DOMOWA
: N Nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub  obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
warunki i szczegbtowe zasady obstugi w| Niedotyczy
zakresie komunikacji
Nie dotyczy
warunki i szczegbtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej
o ) ) i Nie dotyczy
minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
Nie dotyczy
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
Nie dotycz
wysokos$¢ zabudowy v
Informacje W  promieniu 1km od inwestycji uchwalono
dotyczace nastepujace plany miejscowe:
przewidzianych
inwestycji w Uchwata Nr 383/XXVII/2020 Rady miejskiej w
promieniu 1 km Radzyminie z dnia 14 grudnia 2020 r. w sprawie
od terenu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
objetego przestrzennego Radzymina Etap 8 - czeSC A;

przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych
przestrzennego

planach  zagospodarowania

na terenach objetych planem dominujg funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym
jednorodzinnej o duzej intensywnosci oraz zabudowy
ustugowej oznaczone symbolami MN, MNi oraz U.
Plan przewiduje drogi publiczne klasy dojazdowej
taczace ulice Korczaka i ulice Koztowskiego oznaczone
symbolami 1KD-D oraz 2KD-D,

UCHWALA NR 389/XXXIV/2014 Rady miejskiej w
Radzyminie z dnia 4 lutego 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Radzymina Etap 2-A;

na terenach objetych planem dominujg funkcje
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej i ustug
nieuciazliwych oznaczone symbolami MN oraz MW/U.
Przewiduje sie takze przedtuzenie ulicy Waskiej i
potaczenie jej z ulicg Waltera, co oznaczono symbolem
A.15.KDp,

UCHWALA Nr  190/XIV/2019 Rady miejskiej w
Radzyminie z dnia 30 wrzednia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czes¢ obrebu

05-06 w Radzyminie;

na terenach objetych planem znajdujg sie funkcje
zabudowy ustug os$wiaty oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczone
symbolami UO, MNU oraz tereny drogi publicznej
klasy gtéwnej i zbiorczej oznaczone symbolami KDG i
KDZ,

UCHWAEA NR 303/XXIX/2013 Rady miejskiej w
Radzyminie z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie

© Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Radzymina Etap 1-B;

na terenach objetych planem dominujg funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oraz zabudowy
ustugowej oznaczone symbolami MN, MNU oraz U,

UCHWAEA NR 500/XXXVI/2021 Rady miejskiej w
Radzyminie z dnia 27 wrze$nia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Radzymina Etap 8 - czeS¢ B;

na terenach objetych planem dominujg funkcje
zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej  lub
zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej oraz
ustugowej oznaczone symbolami MW/U, MW, MN/U
oraz U. Plan przewiduje takze droge publiczng klasy
dojazdowej oznaczong symbolem 3KD-D,

UCHWALA NR 466/XXXIl1/2021 Rady miejskiej w
Radzyminie z dnia 28 czerwca 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Radzymina Etap 7 - cze$¢ B;

na terenach objetych planem dominujg funkcje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej oraz
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
oznaczone symbolami MW/U oraz MN/U,

UCHWALA NR 400/XXVII/2021 Rady miejskiej w
Radzyminie z dnia 25 stycznia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Radzymina Etap 7 - cze$¢ A;

na terenach objetych planem dominujg funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej oraz zieleniu
urzadzonej - parkowej oznaczone symbolami MN/U
oraz ZP,

UCHWALA NR 454/XXXIX/2014 Rady miejskiej w
Radzyminie z dnia 17 czerwca 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Radzymina Etap 3-A;

na terenach objetych planem dominujg funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oraz zabudowy
ustugowej oznaczone symbolami MN, MNU oraz U.
Plan zakiada takze droge dojazdowa faczacg ulice
Kwitngcg i ulice Korczaka oznaczong symbolem
D.8.KDD.

decyzjach o warunkach zabudowy i Brak
zagospodarowania terenu
decyzjach o Srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania
Brak
miejscowych planach odbudowy e
Brak

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej

Decyzja nr 151/2025 znak: WAB.6740.14.9.202210
Starosty Wotominskiego z dn. 10.09.2025r., opatrzona
rygorem natychmiastowej wykonalnosci, o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej, pod nazwa:
.Budowa drogi gminnej ulicy Strzelcow Grodzienskich
na odcinku od Al. Jana Pawta Il do ul. Konopnickiej i
budowa nowoprojektowanej drogi gminnej bez nazwy
w miejscowosci Radzymin, powiat wotominski”,

Decyzja nr 30pz/2025 znak: WAB.6740.14.25.2025
Starosty Wotominskiego z dn. 22.12.2025r., opatrzona
rygorem natychmiastowej wykonalnosci, o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej, pod nazwa:
.Rozbudowa drogi gminnej al. Armii Krajowej w
Radzyminie”,

Decyzja nr 11pz/2024 znak: WAB.6740.14.31.2023
Starosty Wotominskiego z dn. 04.04.2024r., opatrzona
rygorem natychmiastowej wykonalnosci, o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej, pod nazwa:
.Budowa drogi gminnej ul. Rubinowej oraz budowa
drogi gminnej ul. Brylantowej (na odcinku od ul.
Maczka do ul. Turkusowej) w miejscowosci Radzymin
wraz z infrastrukturg”,

Decyzja nr 17pz/2024 znak: WAB.6740.14.5.2024
Starosty Wotominskiego z dn. 01.07.2024r., opatrzona
rygorem natychmiastowej wykonalnosci) o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na:

.Rozbudowie i przebudowie drég gminnych ul.
takowej (odc. od al. Armii Krajowej do ul. Gen.
Stanistawa Maczka) i ul. Dobrej (odc. od ul.

Diamentowej do al. Jana Pawta Il) w Radzyminie wraz z
budowa infrastruktury technicznej”,

Decyzja nr 19pz/2024 znak: WAB.6740.14.28.2023
Starosty Wotominskiego z dn. 23.07.2024r., opatrzona
rygorem natychmiastowej wykonalnosci) o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na:
«Przebudowie i rozbudowie drogi gminnej ul. kpt.
Stefana Pogonowskiego w Radzyminie”,

Decyzia nr 8pz/2022 znak: WAB.6740.14.50.2021
Starosty Wotominskiego z dn. 28.03.2022r., opatrzona
rygorem natychmiastowej wykonalnosci, o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej pod nazwa: ,Budowa
drég gminnych nr 431531W - ul. Zielonej oraz
430792W - ul. Narbutta w Radzyminie, wraz z
rozbiérka i budows infrastruktury technicznej”,

Decyzja nr 146/SPEC/2022 znak: WI-1.7820.2.9.2019.LK
Wojewody Mazowieckiego z dn. 20.06.2022r., o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.:
.Rozbudowa drogi wojewdédzkiej DW635 al. Jana Pawta
Il na odcinku skrzyzowan z ulicami: Maczka, Polng i
Norwida w Radzyminie wraz z przebudowga niezbednej
infrastruktury technicznej”,
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Decyzja nr 31pz/2022 znak: WAB.6740.14.14.2022
Starosty Wotominskiego z dn. 18.10.2022r., opatrzona
rygorem natychmiastowej wykonalnosci, o zezwoleniu

.Rozbudowa drogi gminnej klasy L (lokalna) ul.
Wiejskiej w Radzyminie wraz z infrastrukturg i
obiektami obstugi uczestnikéw ruchu”,

Decyzja nr 35pz/2022 znak: WAB.6740.14.26.2022
Starosty Wotominskiego z dn. 16.11.2022r., opatrzona
rygorem natychmiastowej wykonalnosci, o zezwoleniu

.Rozbudowa i przebudowa drogi gminnej - ul
Traugutta nr 431517W w Radzyminie na odc. od ul.
Strzelcéw Wilenskich do ul. Norwida wraz z budowag
infrastruktury technicznej”,

Decyzja nr 46pz/2022 znak: WAB.6740.14.25.2022
Starosty Wotominskiego z dn. 06.12.2022r., opatrzona
rygorem natychmiastowej wykonalnosci, o zezwoleniu

.Rozbudowa drogi gminnej - ulicy przy kosciele, na
odcinku od skrzyzowania z drogg powiatowg - ulicg
Wyszynskiego do skrzyzowania z droga gminng - ulica
POW, w tym obejmujaca przebudowe skrzyzowania z
drogami gminnymi - ul. POW i ulicg Kilinskiego w
ramach zadania pn. ,przebudowa Centrum
Radzymina w zakresie dwoéch parkédw miejskich”
(obecnie ulica pn. Jana z Radzymina),

Decyzja nr 47pz/2022 znak: WAB.6740.14.32.2022
Starosty Wotominskiego z dn. 09.12.2022r., opatrzona
rygorem natychmiastowej wykonalnosci, o zezwoleniu

.Rozbudowa drogi gminnej ulicy Konstytucji 3 Maja na
odcinku od skrzyzowania z drogg powiatowg - ulicg
Wyszynskiego i drogg gminng - Al. Jana Pawta Il do
skrzyzowania z drogg gminng - ulicg Batorego, w tym
obejmujgca rozbudowe skrzyzowan z drogami
gminnymi - ulica POW, ulicg Traugutta, ulicg Batorego
i ulicg Strzelcow Kaniowskich oraz rozbudowa drogi
gminnej ulicy Traugutta na odcinku od skrzyzowania z
drogg gminng ulica Konstytucji 3 Maja do
skrzyzowania z drogg gminng ulicg Skorupki i budowa
drogi gminnej taczacej Plac Wolnosci z droga gminng
ulica Kilinskiego, w ramach zadania pn.: ,Przebudowa
Centrum Radzymina w zakresie dwdch parkéw
miejskich”,

Decyzja nr 47pz/2021 znak: WAB.6740.14.40.2021

realizacje inwestycji drogowej pod nazwa:

realizacje inwestycji drogowej pod nazwa:

realizacje inwestycji drogowej, pod nazwa:

realizacje inwestycji drogowej pod nazwa:

Starosty Wotominskiego z dn. 06.12.2021r., o0

zezwoleniu __na _realizacje _inwestycji _drogowej

polegajgcej na : ,Rozbudowie drogi gminnej ulicy

Zwycieskiej | w_msc. Radzymin oraz Stary Dybdéw na

odcinku od skrzyzowania z ulicg 1 Maja do

skrzyzowania z ulicg Szwolezeréw wraz z rozbudowg

skrzyzowan z ulicami: Waska, Rycerska, budowa ronda

na skrzyzowaniu z ul. Ogrodowg", opatrzona rygorem

natychmiastowej  wykonalnoéci na podstawie

postanowienia Starosty Wotominskiego nr 200/2023 z

dn. 8 wrzeénia 2023 r.,
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Decyzja nr 23pz/2020 znak: WAB.6740.14.23.2020
Starosty Wotominskiego z dn. 14.08.2020r. o
zezwoleniu na realizacje inwestycji  drogowej
polegajacej na: ,Budowa drogi gminnej ul. Waskiej BIS
w msc. Radzymin na odcinku od skrzyzowania z ul.
Zwycieska | do granicy dziatki o nr ew. 27".

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji Brak
w zakresie lotniska uzytku publicznego

; . o .. | Brak
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Brak
zakresie  budowy obiektu  energetyki
jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Brak
inwestycji w zakresie sieci przesytowej
decyzia o ustaleniu lokalizacji regionalnej| Brak
sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Brak
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji Brak
w zakresie infrastruktury dostepowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Brak

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak*

nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Na Nieruchomosci Deweloper realizuje przedsiewziecie deweloperskie pod nazwg KORALOVA
RADZYMIN (,Przedsiewziecie Deweloperskie”), na podstawie Decyzji Nr 568 pR/2024 wydanej na rzecz
spétki pod firmg Verodom Bambot i Wspélnicy sp. j., w dniu 26.07.2024 roku, z upowaznienia Starosty
Wotominskiego, zatwierdzajgcej projekt budowlany i udzielajgcej spotce pod firmg Verodom Bambot i

Wspélnicy sp. j.

z siedzibg w Radzyminie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego

wielorodzinnego z garazem podziemnym, ustugami w parterze oraz infrastrukturg techniczng na
dziatce ewidencyjnej numer 33/6 z obrebu 05-05 w Radzyminie.

Data
uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy
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budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

- Prawo budowlane
(Dz. U.

22023 r.poz.682,z
pbdzn. zm.) ), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego
dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia

sprzeciwu przez ten
organ

Numer  zgtoszenia | Nie dotyczy

*Niepotrzebne skreslic.

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: sierpien 2026
Zakonczenie prac budowlanych: pazdziernik 2028

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie Przedsiewziecie deweloperskie ,KORALOVA RADZYMIN" sktada sie z
budynkéw  na | jednego budynku, posiadajacego 5 kondygnacji naziemnych.
nieruchomosci
(nalezy  podac
minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Sposbéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu jest okre$lona zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07 wskazang
w zatgczniku do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego;

e pomiaru dokonuje sie w stanie wykohczonym na poziomie podtogi, nie liczac listew
przypodtogowych, progéw itp.,, po wykonaniu tynkéw przewidzianych projektem
wykonawczym,

e pomiaru dokonuje sie z dokfadnoscia do dwdch miejsc po przecinku, sumujac
powierzchnie wszystkich pomieszczen,

e do powierzchni nie sg wliczane powierzchnie otworéw na drzwi i okna oraz nisze w
elementach zamykajacych,

do powierzchni nie wlicza sie powierzchni pod demontowalnymi sciankami dziatowymi.

Zamierzony sposoéb i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych | Deweloper bedzie finansowat Przedsiewzigcie Deweloperskie, ze
$rodkéw finansowych - | Srodkow wiasnych, z pozyczek od spotek powigzanych oraz ze
kredyt, $rodki wiasne,| Srodkéw pochodzacych z  kredytow bankowych udzielonych
inne Deweloperowi.
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inwestycyjnego W nastepujacych | Warszawski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Warszawie
instytucjach
finansowych (wypetnia
sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkaniowy rachunek-powierniczy*

rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki | 0,45%
procentowej, wedug
ktérej jest obliczana
kwota  sktadki  na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego - art. 6-19 (Dz.U. 2024 poz. 695). Na rachunku
powierniczym Bank ewidencjonowa bedzie wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
Nabywcy lokali. Wyptaty z rachunku powierniczego beda dokonywane w terminach i
kwotach okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego. Deweloper ma
prawo do dysponowania $rodkami pienieznymi zgromadzonymi na Rachunku
Powierniczym wytacznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Wyptata
srodkéw z rachunku powierniczego nastgpi po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego na rachunek Dewelopera w
Gtoéwne zasady funkcjonowania | terminie 7 dni roboczych od ztozenia dyspozycji wyptaty. Bank przed dokonaniem wyptaty

wybranego rodzaju srodkéw pienieznych z rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera dokona kontroli
zabezpieczenia Srodkéw zakonczenia etapu przedsiewziecia deweloperskiego, za ktéry ma by¢ dokonana wyptata.
nabywcy W przypadku, gdy kontrola zakonhczenia etapu przedsiewziecia deweloperskiego da wynik

negatywny, Bank informuje Dewelopera o odmowie dokonania wyptaty wraz ze
wskazaniem przyczyn. W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron, na
warunkach w niej okreslonych, Bank wyptaci Nabywcy $rodki zgromadzone na Rachunku
Powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy. W
przypadku odstapienia od Umowy przez jedng ze stron na warunkach innych, niz w niej
okreslone, strony sktadajg zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw
pienieznych zgromadzonych na rachunku powierniczym, a Bank niezwtocznie po ich
otrzymaniu wyptaci Srodki pieniezne. Wszelkie koszty prowadzenia rachunku
powierniczego ponosi Deweloper. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku
powierniczym sg nieoprocentowane.

Warszawski Bank Spéidzielczy z siedzibg w Warszawie, ul. Fieldorfa 5A,
03-984 Warszawa, ktérego akta rejestrowe sg przechowywane w Sadzie Rejonowym dla
m.st. Warszawy, w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
wpisany do rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000082262, NIP 525 000 61 76,

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw

nabywey REGON 000509643
opi skosziow |zl (I
ETAP CALKOWITYCH .
ZAKONCZENIA
Nabycie wtasnosci gruntu, wykonanie
| etap dokumentacji projektowej, pozwolenie na 159 30.04.2026 r.
Harmonogram przedsiewziecia budowe ’
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Wycinka drzew, ogrodzenie placu budowy, 15% 30.11.2026r.
roboty przygotowawcze, zabezpieczenie i
Il etap ) )
wykonanie wykopu, budowa zjazdu (wraz z
odbiorem)
Fundamenty; 15% 30.04.2027 r.
llletap | Sciany konstrukcyjne garazu, strop nad
garazem (bez otwordw technologicznych i bez
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rampy).

Sciany konstrukcyjne parteru, | i Il pietra; 10% 31.08.2027r.
Stropy nad parterem, | i Il pietrem (bez
otwordéw technologicznych). Sciany ostonowe
(20 %),

IV etap

Sciany konstrukcyjne II1i IV pietra; Stropy nad 12% 31.12.2027r.
I, IV pietrem (bez otwordw
technologicznych).

Sciany ostonowe (80 %),

Scianki dziatowe (80%),

Stolarka okienna bez osprzetu (80%),
Izolacja dachu bez osprzetu (50%),

V etap

Scianki dziatowe (20%), 13% 30.04.2028 .
Stolarka okienna bez osprzetu (20%),

Elewacja (60%),

Izolacja dachu (50%),

Vletap | Balustrady zewnetrzne (10%),

Tynki wewnetrzne (20%),

Instalacja wentylacyjna bez osprzetu (40%),
Instalacja elektryczna, wod.-kan. i c.0. bez
osprzetu (40%),

Elewacja (40%), 10% 31.07.2028r.
Balustrady zewnetrzne (80%)

Instalacja wentylacyjna bez osprzetu (45%),
Vil etap | Instalacja elektryczna, wod.-kan. i c.0. (wraz z
kottownig) bez osprzetu (45%),

Tynki wewnetrzne (80%),

Podtoza i posadzki (90%),

Podtoza i posadzki (10%) 10% 31.10.2028r.
Balustrady zewnetrzne (10%)

Instalacja wentylacyjna z osprzetem
(wentylatorami, kratkami  wentylacyjnymi,
ttumikami, itp. (15%),

Instalacja elektryczna, wod.-kan. i c.o. (15%),
Montaz i odbior przez UDT wind osobowych;

Vil Roboty malarskie, prace wykornczeniowe

eta L . .
a czesci  wspodlnych, stolarka  drzwiowa;

przytgcza i sieci, drogi, nawierzchnie oraz
stropodachy na garazu, zagospodarowanie
terenu (w tym m.in. zielen i miejsca
parkingowe). Zakoriczenie prac budowlanych -
wpis w dzienniku budowy robdt wraz z
pozwoleniem na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji Nie stosuje sie waloryzacji ceny.
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 R. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na Zgodnie z Art. 43.1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
jakich mozna domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

odstgpic¢ od

umowy dewelo-

perskiej lub

jednej zuméw, o
ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja
2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE?

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

3Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.
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4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

)
)
b) realizacji inwestycji przez spo6tke celowg - sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spotki celowej;

)

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnibst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Warszawskim Banku Spétdzielczym prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Warszawskiego Banku Spétdzielczego,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Warszawski Bank Spétdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych:
znak stowno-graficzny z motywem syrenki warszawskiej - Swiadectwo ochronne nr 347948.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
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2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemu gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

637 568,80 zt
Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu 54,68 m2

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Lokal mieszkalny oznaczony w dokumentacji projektowej jako

KR -LM-03

Cena 11660 zt za m.kw brutto (wraz z podatkiem VAT).

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 30.06.2029 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zumoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba
kondygnadji

Technologia
wykonania

- konstrukcja zelbetowa, monolityczna, wylewana,

- dciany zewnetrzne i
ceramicznych i silikatowych

wewnetrzne murowane z

elementow

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspdlnej
budynku i terenie
wokét niego,
stanowigcym
czesS¢ wspolng
nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr 1

Liczba lokali w
budynku

94 lokale mieszkalne,
3 lokale ustugowe

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

81 miejsc parkingowych w garazu podziemnym

42 miejsca postojowe naziemne

Dostepne media

Woda, prad, kanalizacja, sie¢ cieplna, okablowanie TV,

w budynku telefoniczne i internetowe
Dostep do drogi Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej o
publicznej nawierzchni asfaltowej.
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Okreslenie usytuowania lokalu Lokal mieszkalny oznaczony w dokumentacji projektowej jako KR-LM-03 potozony w klatce
mieszkalnego w budynku, jezeli schodowej K1 na kondygnacji drugiej

przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 2 stanowigcym rzut wtasciwej kondygnacji.
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Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Lokal mieszkalny 3 pokojowy o powierzchni uzytkowej wynoszqcej 54,68 m kw.
- Powierzchnia i uktad pomieszczen lokalu mieszkalnego - zatqcznik nr 3

- Standard prac wykoriczeniowych lokalu zgodnie z zatqcznikiem nr 1.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

30.01.2028

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Do 30.06.2029 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wkasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

vk wnN =

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
Standard prac wykonczeniowych - zatgcznik nr 1.
Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego - zatacznik nr 2.
Powierzchnia i uktad pomieszczen lokalu mieszkalnego - zatacznik nr 3.
Wz6r umowy deweloperskiej - zatgcznik nr 4

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejagcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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